ARSREDOVISNING 2017

Bostadsrattsforeningen Carlsro i Lund
“Org nr 745000-3434

HSB - ddr mdjligheterna bor






el
(l@é Bostadsrattsforeningen Carlsro i Lund

Org nr 745000-3434

HSB - didr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Carlsro i Lund (745000-3434) fér hirmed avge redovisning

for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31,
féreningens 49:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 3 augusti 2015. Bostadsrittsforeningen, som ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1968 pa fastigheterna Domherren 1 och Domherren 2 som
foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser &r Steglitsvigen 3, 5, 7,9 och 11 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
| 2 80
2 66 3614
3 52 4432
4 33 3321

153 11 447
Lokaler, bostadsritt 1 308
Lokaler, hyresritt 5 80

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 10 maj 2017, varvid 51 réstberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstdmma angéende inférande av gemensam el hélls den 22 februari 2017, varvid 61
rdstberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att foreningen ska infora gemensam el

under hésten 2017.

Extra foreningsstimma angdende forsta beslutet om antagande av nya stadgar hélls den 22 november 2017,
varvid 49 rostberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att anta nya stadgar. Beslutet
var enhilligt. Andra beslutet angdende nya stadgar tas pa extrastimma i februari 2018. ‘N{ l-'ﬁ'[
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Styrelsens sammansittning fram till ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2017

Rolf Nilsson ordforande

Mikael Karlsson vice ordforande

Nils Lindskoug sekreterare

Mira Necevska vice sekreterare

Lillemor Hartelius kassor

Kristian Mjérnman styrelsesuppleant tom 2016-11-30
Albin Lagerqvist styrelsesuppleant

Anders Sjoberg styrelsesuppleant

Viktor Wu styrelsesuppleant

Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2017

Mikael Karlsson ordférande
Anders Sjoberg vice ordforande
Johan Kerttu sekreterare

Mira Necevska vice sekreterare
Lillemor Hartelius kassor

Rolf Nilsson styrelsesuppleant
Nils Lindskoug styrelsesuppleant
Patrik Hermansson styrelsesuppleant
Mats Persson styrelsesuppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma dr Mikael Karlsson, Johan Kerttu, Rolf Nilsson, Nils Lindskoug,
Patrik Hermansson och Mats Persson.

Revisorer
Av f8reningen vald revisor har varit Bengt Johansson med Bernt Wallin som revisorssuppleant.

Arsstimman valde dessutom BoRevision AB att revidera Brf Carlsro for verksamhetsaret 2017.
Valberedning
Vid arets slut bestod valberedningen av Thomas Ahlgren, Pia Wendel och Martin Lindsten med Thomas Ahlgren

som sammankallande.

Viceviird har varit Stefan Elkington.
Vicevird har varit Stefan Elkington.

Foérvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av HSB Skéne. Ansvarig for den ekonomiska forvalt-
ningen har varit Magnus Andersson. HD LandScape skéter var grona utemiljo. M K
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energibolaget Sverige AB elavtal, elkraft

E.ON Forséljnings AB elavtal, elkraft

Kraftringen AB elavtal, elnit

Kraftringen AB uppvarmning med fjérrvirme
VA-Syd vatten

Lunds Renhallningsverk renhéllning

Com Hem kabel-TV

OWNIT AB bredband, IP-telefoni, IPTV
HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning
HD Landscape underhall utemiljo
Garanti-Stad trappstadning

Trygg-Hansa fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsréttstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Vésentliga hdandelser under och efter rakenskapsarets slut

Foreningen beslutade om och genomfdrde en vergang till gemensam el, installationen genomfordes under
hésten. Forindringen innebédr en besparing for foreningens medlemmar genom att bade nét- och elabonnemang
upphandlas gemensamt samt av de samordningsvinster som kan goras. De fasta kostnaderna tas framgent av
foreningen vilket i runda tal innebér en besparing for medlemmen pa 2000: - per ldgenhet och ar.

1 september fick foreningen bygglovet for en ny underjordisk miljéanldggning beviljat, vilken ska ersitta den
befintliga 16sningen med containrar och soptunnor. Anlédggningen beréiknas komma pé plats under 2018.

Styrelsen beslutade att ansdka om medel frin Naturvirdsverket for upprittande av en laddningsstation for
elbilar, ansdkan beviljades i december och frigan om byggnation av densamma kommer att beslutas av
foreningens extrastdmma i borjan av 2018.

Styrelsen beslutade att frtidsinldsa ett av foreningens banklan dé foreningen var éverlikvid.

For ndrvarande pagar en stadgerevision, forslaget har godkénts pa den forsta av tva stimmor och tas upp for ett
sista beslut pa foreningens extrastimma i februari. Stadgerevisionen initierades av férandrad lagstifining men
innehaller dven andra moderniseringar, frimst géllande underhall.

Arets underhill
Mindre kompletteringar av utemiljoprojektet har genomforts frimst bestdende av att en ny uteplats med grill
och fasta sittplatser har uppforts. Ett nytt energieffektivt torkskap har inforskaffats till hus 7.

Forvantad framtida utveckling
Foreningens ekonomi dr fortsatt stark och bakgrunden &r bland annat det laga rantelédget och en god planering.
De projekt som planeras de ndrmaste dren kommer 1 allt visentligt att genomforas med egen finansiering.

Foreningen fortsétter traditionen att kontinuerligt omférhandla vara avtal for att sdkerstilla att samtliga tjdnster 5
inhandlas till en f6r féreningen fordelaktig kostnad. M {”L
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Underhall 2018 och framat

Foreningens energikostnader dr en stor kostnad och styrelsen har under aret genomfort en omfattande under-
s6kning av mdjligheterna till att minska kostnaderna pa bade lang och Kort sikt utan att paverka komforten.
Arbetet ar inte avslutat men det &r redan uppenbart att det finns flera l6sningar for att minska vara energikost-

nader framgent.

Fritidsaktiviteter
Taugusti hade foreningen géardsfest med bouletdvling. Det blev en eftermiddag i varierande vider, med grillning
av korv och en trevlig bouletivling. Den 1:a advent bjéds pa glégg och lussekatter och vi tinde vér gran.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 672 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for &r 2018 uppréttade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna oférandrade.

Ménadsavgifter och hyror har varit i stort sett konstanta under dren 2008-2017. Under perioden
har avgiften endast hijts med 1 % 2013,

Diagram &ver arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 322 118 kr. Under &ret har fdreningen amorterat 2 580
943 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 11 &r.

Orsaken till den hdga amorteringstakten ir att ett av foreningens 1dn pa 1 355 943 kr 16stes i sin helhet
med egna medel

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 206
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 13
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 209

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 15

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer dn en medlem kan bo 1 samma ligenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost. /,V 1 /{ g
!
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Flerarsoversikt

2017
Nettoomséttning, tkr 8 042
Resultat efter finansiella poster, tkr 1377
Eget kapital, tkr 14 132
Taxeringsvarde, tkr 167 670
-varav byggnad, tkr 92 880
Soliditet 31%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostiader 672
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler 968
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 276
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 2 494
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 27
Beléningsgrad (skuld/tax-virde) 17%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 74
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 30
Avskrivning/m* byggnadsyta 120

En snittligenhet pa 75 m? kan forenklat séigas vara belanad med 187 100 kr vid érets utging.

Bostadsrattsféreningen Carlsro i Lund

2016

8 045
1267
12 755
167 670
92 880
28%
672
968
276
2714
46
19%
67

40
118

P4 en snittligenhet pd 75 m?* beldper en manadsavgift om ca 4 200 kr/ménad.

Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre

insatser avgifter underhall

Belopp vid

drets ingdng 1499 515 460 485 2132741

Resultatdisposition
enligt férenings-
staimman:

Balanseras

i ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhallsplan 881 000

Tanspraktagande
av fond for yttre

underhall -354 247

Arets resultat
Belopp vid

drets utging 1499515 460485 2659494

Balanserat

resultat

7395191

1267 187

-881 000

354 247

8 135 626

Org nr 745000-3434

2014

8 057
-1617
9934
137 633
86430
24%
670

2617
106
22%
77
2435
105

Totalt

12 755119

0
1376 835

14 131 954

C
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 8 662 378
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -881 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 354 247
Arets resultat 1 376 835
Summa till stimmans forfogande 9512 460

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 9512 460

MR

S
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RESULTATRAKNING

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 8 041 540
Ovriga rorelseintikter 49216
Summa rérelseintédkter 8 090 756
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -4 135 440
Underhéll enligt plan 3 -354 247
Ovriga externa kostnader 4,5 -307 917
Personalkostnader 6 -194 092
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -1426 011
Summa rérelsekostnader -6 417 707
Rérelseresultat 1673 049
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 19212
Réntekostnader och liknande resultatposter -315 426
Summa finansiella poster -296 214
Resultat efter finansiella poster 1376 835
Arets resultat 1376 835

2016-01-01-
2016-12-31

8 045378
14 175
8 059 553

-3 881 551
-474 311
-329 896
-196 217

-1396 976

-6 278 951

1780 602

27764

-541 179

-513 415

1267 187

1267 187

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 1376 835
Reservering till fond for yttre underhall -881 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll 354 247
Over-lunderskott efter disposition av underhall 850 082

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

!s% A

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

1267 187
-792 000
474 311

949 498

5
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsféreningen Carlsro i Lund

Org nr 745000-3434

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiflgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

)

39 670 996
3958
39 674 954

39 674 954

443
31210
3074 809
170 076
3276 543

1 500 000
1 500 000

669 307

669 307

5445 850

45 120 804

40 514 985
5278
40 520 263

40 520 263

1108
38401
1423079
159 241
1621830

3 000 000
3000 000

1049 172
1049172
5671001

46 191 265

Mr
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 960 000 1 960 000
Fond for yttre underhall 2 659 494 2132 741
Summa bundet eget kapital 4619 494 4092 741
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 135625 7395191
Arets resultat 1376 835 1267 187
Summa fritt eget kapital 9 512 460 8 662 378
Summa eget kapital 14 131 954 12755119
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 28097 118 30 703 061
Summa langfristiga skulder 28 097 118 30 703 061
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1225000 1 200 000
Leverantorsskulder 636 189 674 560
Ovriga skulder 15 84 585 93 413
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 945 958 765 111
Summa kortfristiga skulder 2891732 2733084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 120 804 46 191 264

it
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Bostadsrattsforeningen Carlsro i Lund
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd ridnta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-

2017-12-31

1673 049

1426 011
3 099 060

20 466
-338 473

2781053

-4 238
156 695
2933 510

-580 702
-580 702

-2 580 943
-2 580 943

-228 135
5462763
5234628
-228 135

2016-01-01-
2016-12-31

1780 602

1396976
3177 578

28 431
-565 922

2640087

74
-509 802
2130 359

-1 701 393
-1 701 393

-1200 000
-1 200 000

-771 034
6 233 797
5462 763
-771 034

Tillaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut

Kassamedel

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

2395

666 912
4565 321
5234628

2016-12-31

3312
1 045 860
4413 591

5 ?&2}[63
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NOTER

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsnimndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsittningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har varderats till historiska
anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfdr har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1655046 kr

1 Nettoomsittning 2017 2016
Hyresintdkter lokaler 22092 22092
Hyresbortfall lokaler -7 812 -10 512
Hyresintidkter dvrigt 552 552
Arsavgifter bostider 7 688 640 7 688 640
Arsavgifter lokaler 298 260 298 260
Intikter pant, verlatelser 17472 27253
Ovriga primira intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 22 336 19 093
Summa nettoomsittning 8 041 540 8 045 378

2 Driftskostnader 2017 2016
Lépande underhall 665 181 521 474
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 25786 17 894
Lokalvérd, stidning 300 102 328 236
Snoérdjning 16 834 21202
El 310973 214 394
Uppvéirmning 1478 380 1 554 890
Vatten, avlopp 237999 221 166
Renhallning, sophidmtning 176 352 181 620
Kabel-TV, internet 55166 54 888
Fastighetsforsikringspremier 116 243 112 857
Fastighetsskatt 227 895 220704
Forvaltningsavtal 524 528 432226

Summa drift

4 135 440 3 881 551
g 1t
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3 Underhall enligt plan 2017 2016
Underhall enligt plan 48 945 129 088
Gem utrymmen miljéanldggning-enl plan 57911 0
Underhall install va-sanitet-enl plan 9222 0
Underhall inst hissar-enl plan 0 24 328
Markytor underhéall-enl plan 230513 245039
Underhall dvrigt 7 656 75 856
Summa underhall enligt plan 354 247 474 311

4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Telefon, porto 8 263 6717
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0 225
Externt revisionsarvode 12 000 18 700
Underhallsplan, vicevdrd- och miklararvode 172 505 165 879
Kostnader pant, dverlatelser 28 866 35023
Ovriga forvaltningskostnader 78 433 82963
Medlemsavgifter 7 850 8390
Exceptionella kostnader, se ocksa not 5 nedan 0 -12 000
Summa odvriga externa kostnader 307 917 305 896

6 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 148 700 150 650
Revisionsarvode 5500 5500
Ovriga ersittningar och forméner 3 600 3 600
Sociala avgifter 36292 36 467
Summa personalkostnader 194 092 196 217

7 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar: 2087

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 54 583 709 54 583 709
Anskaffhingsvirde mark 1 033 000 1 033 000
Anskaffningsvirde markanlédggningar 3502088 3502 088
Anskaffningsvirde undercentral 1236 557 1236 557
Ansakffningsvirde individuell elmétning 580 702 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 60 936 056 60 355 354
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -19 840369  -18 444 713
Arets avskrivningar -1424 691 -1 395 656
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 265 060 -19 840 369
Redovisat varde 39670996 40 514 985
Taxeringsvirde 2017-12-31  2016-12-31
Taxeringsvarden byggnad - bostader 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvarden byggnad - lokaler 1 880 000 1 880 000
Taxeringsvirden mark - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 790 000 > 790 000

167 670 000 167 670 000

In
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Fastighetsbeteckning: Domherren 1 och Domherren 2
Byggnads- och virdear: 1968

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

2017-12-31

8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

2016-12-31

6 598
6 598

-1320
-1320

5278

2016-12-31

tradgardsméblerIngaende anskaffningsvirde 6 598
Arets anskaffning 0
Utgaende anskaffningsvirde 6 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning -1320
Arets avskrivning -1320
Ackumulerad avskrivning enligt plan -2 640
Planenligt restvirde 3 958
9 Ovriga fordringar 2017-12-31
Skattekonto 0 488
Avrikningskonto HSB Skéane 3065321
Summa 6vriga fordringar 3074 809
10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31
Forutbetald va 22 338
Forutbetald forsdkring 124 954
Forutbetald kabel-tv 13 825
Upplupna ranteintdkter 29
Ovriga interimsfordringar 8930

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 170 076

2016-12-31

2016-12-31

9 488

1413 591
1423 079

19 567
116 243
13758
1283

8 390
159 241

3 000 000
3 000 000

2016-12-31

11 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31
Rantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-03,29 1 500 000
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1 500 000
12 Kassa och bank 2017-12-31
Handkassa 2395
Sparbanken Skane transaktionskonto 666 912
Summa kassa och bank 669 307

3312

1 045 860
1049172

13 Forandring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i férvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplatelseavgifter.

K
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@ Bostadsrittsféreningen Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

HSB - dar méjligheterna bor

14 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1455943 0 1455943
Stadshypotek 0,85%  2018-02-02 60 000 1201920 1261920
SE-Banken Bolan 0,80%  2018-02-28 250 000 7900 000 § 150 000
SE-Banken Bolan 0,76%  2018-03-28 240 000 5615766 5 855 766
SE-Banken Bolén 0,81%  2018-09-28 400 000 5754432 6 154 432
Stadshypotek 0,99%  2020-03-01 175 000 8 850 000 9025 000
2 580 943 29 322118 31 903 061
Naésta ars amortering beridknas uppga till 1225000 1200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 097 118 30 703 061
Genomsnittsrinta vid arets utgang 0,85%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 4 900 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 23197118

De lan som forfaller under &r 2018 kommer samtliga att bindas om till nya ldptider. Dessa kan saledes
inte definieras som kortfristiga skulder.

15 C)vriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 84 585 93413
Utgaende virde 84 585 93 413

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 70 076 14 127
Upplupen varme 204 044 0
Férutbetalda ménavgifter/hyror 645 873 667 146
Férutbetald fastighetsskotsel 0 28 126
Upplupna rantekostnader 13 965 37012
Beriknat arvode for revision 12 000 18 700
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 945 958 765 111

/e
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Bostadsrattsféreningen Carisro i Lund
Org nr 745000-3434

HSH - diir méjligheterna bor

17 Stéllda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 37 766 000 37 766 000
Summa pantbrev som stéllts som sikerhet fér egen skuld 37766 000 37 766 000

J

Féreningsvald revisor Av foreningsstimman utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Carlsro i Lund, org.nr. 745000-3434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Carlsro i Lund
for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pé fel, cch att Imna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fdr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisicnsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggands
transaktionemna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. &



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Carlsro i Lund for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision AB &r inte vid namn vald av
stdmman

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisom fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgarder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna aigérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Fortroendevald revisor
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