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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Carlsro i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler for medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 8 april 2022. Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (199:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes 1968-1969 pé fastigheterna Domherren 1 och Domherren 2 som for-
eningen innehar med dganderitt. Det dr fem flerbostadshus med adresser Steglitsvéigen 3, 5, 7, 9 och 11 samt ett par-

keringsgarage pa Steglitsvdgen 1 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 2 80

2 66 3614

3 52 4432

4 33 3321

153 11 447

Lokaler, bostadsritt 1 308
Lokaler, hyresforrad 9 135

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2022.

Foreningsfragor

Styrelsens sammansittning fram till ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2022
Anders Gustafsson  Ordforande

Gustav Wenning Vice ordférande

Lillemor Hartelius ~ Kassor

Adam Ledwon Sekreterare

Solveig Isholt Ledamot

Patrik Hermansson ~ Suppleant, avgick den 22 februari 2022
Per-Erik Jonsson Suppleant

Christian Kempe Suppleant
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Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2022
Anders Gustafsson Ordférande

Adam Ledwon Kassor

Lillemor Hartelius Ledamot

Per-Erik Jonsson Ledamot

Emma Ahlqvist Ledamot

Josefin Nilsson Sekreterare/suppleant
Christian Kempe Suppleant

Barbro Sanfridsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 15 styrelseméten, fordelade pa 5 med den gamla styrelsen och 10 med den nya styrelsen.

Revisorer
Av &rsstimman vald revisor har varit Johan Elliot med revisorssuppleant Rolf Nilsson.

Arsstimman valde dessutom BoRevision AB Camilla Bakklund med suppleant Per-Erik Gillberg att revidera Brf Carlsro
for verksamhetsaret 2022.

Valberedning

Valberedning t.0.m. arsstimman 2022 har varit Peter Palmkvist (sammankallande), Martin Lindsten och Natalija Persson.

P4 &rsstaimman valdes Christina Lérkner (sammankallande), Magnus Nilsson och Mats Persson t.o.m. arsstdimman 2023.

Vicevird
Vicevird under aret har varit Stefan Britting (Veterankraft).

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning HSB Skane

Teknisk forvaltning Bredablick Férvaltning AB

Utemiljé Bredablick Forvaltning AB (fr o m 22-01-01)
Vicevard Veterankraft

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leverantdrer Avtalstyp ) ) ) i
Vattenfall o ‘ elavtal ) o
Kraftringen AB elnat

Kraftringen AB uppvarmning med fjérrvirme

VA-Syd vatten, avlopp

Lunds renhallningsverk renhéllning

HSB Skane driftsstod for styrsystem i fastighet

ALT Hiss AB hissar

Sydsvenska Stdd AB stadning

Tele2 kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

Q-Park betalning och bevakning av parkering
InCharge betalning och debitering elbilsladdning
E-on Energilésningar/HSB individuell elmétning lagenheter (IMD)
Assa Abloy garageport

TryggHansa fastighetsforsakring (fullvarde)

I féreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen
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Medlemsengagemang
Ett antal medlemmar har under aret skott om viktig service i foreningen som bidrar till trivseln i Brf Carlsro:

Boulebana Goran Jeppsson

Flaggning Barbro Sanfridsson

Aterbruket Monica Bondesson, Rita Holmer, Anita Harnring och Barbro Kolar
Gymansvarig Daniel Elgstrom

Verkstad Anders Gustafsson

Overvakning av undercentral Rolf Nilsson

Trivselkommitté Monica Bondesson, Mira Necevska, Sara Secher Fromell och Ase Osterman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsearbetet

Sedan hosten 2020 har styrelsen arbetat for att dela upp arbetet i tydliga ansvarsomraden inom styrelsen, detta for att
flytta arbete fran hela styrelsen till delar av den. Detta mdjliggor 6kad delaktighet, bittre beredning av drenden infor
méten och minskar méngden drenden pé styrelsemoéten. Ett effektivare styrelsearbete. utgdngspunkten ar att styrelsen
ska ha en rimlig arbetssituation sa att medlemmar kan, och vill, engagera sig i styrelsearbete. Under aret har styrelsen
fokuserat pd att ett antal storre upphandlingar, se nedan.

Fastighetsbesiktning

En del av den ekonomiska forvaltning vi kdper fran HSB Skéne dr foreningens underhéllsplan. Stadgeenlig besiktning
utfordes 2022-08-26 tillsammans med HSB:s representant. Dérefter uppdaterades underhéllsplanen av HSB:s represen-
tant. Underhdllsplanen bildar underlag for budget och planering av framtida underhall, pa kort och léng sikt. Planen inne-
haller planerat underhéll och uppskattad kostnad, med intervaller upp till 50 ar. Styrelsen hade dessutom en egen besikt-
ning av fastigheten i augusti.

Underhallsprojekt
Under édret har ett antal storre projekt avslutas, men inga nya storre projekt har paborjats.

Projektet att byta viirme- och varmvattenkulvert mellan de fem huskropparna som startade 2019 avslutades hosten 2022.
Projektet var upphandlat som en Totalentreprenad ABT06 vilket tydliggor funktionsansvaret som leverantor GK
(Gunnar Karlsen Sverige AB). Pa grund av den stora forseningen fran det tilltinkta slutdatumet for projektet, december
2019, sé gjordes an dverenskommelse att Brf. Carlsro inte betalar de kvarstdende 10 % av kontraktssumman. I skrivande
stund &r inte injusteringen helt perfekt &nnu. Vi hoppas nu se en ligre energiforbrukning for uppvarmning. Ett gott tecken
pa en bittre isolerad kulvert &r att det inte var lika tydligt var den ligger ndr snon foll under vintern.

I samband med gréivarbetena under kulvertbytet s skadades delar av var tridgard. Det innebar att vi har tvingats gora
atgirder for att dterstélla vissa omréden. Det ror sig bland annat om att skapa ett nytt rhododendronbuskage mellan hus 5
och 7 och en "vilkomstrabatt" mellan hus 3 och 5. Vi har ocksé utfért mindre planteringar i egen regi kring uteplatserna.

Belysning och el-centraler i kéllare och garage har bytts ut till moderna LED-baserade armaturer i huvudsak med rorelse-
sensorer for att tinda och slidcka belysningen. El-centralerna dr forsedda med automatsikringar och jordfelsbrytare. Den
huvudsakliga orsaken till detta projekt var att en del av véra elinstallationer i kéllarna och garaget fick en ldng rad anmirk-
ningar vid en besiktning av Elkonsult JLE AB i april 2018. Pa sikt kommer det dven att minska kostnaden for belysningen,
dels for att dessa dr mycket mer energieffektiva, och dels for att vi slipper kostnaden for att kontrollera och byta ut trasiga
glédlampor. Framfor allt belysningen i garaget kommer att spara in elkostnader dd denna styrs av rorelsesensorer och dess-
utom sektioneras sé att bara en fjdrdedel av belysningen tinds at gangen.

En konsekvens av bytet och flytt av armaturerna och kabeldragning i killaren dr att vi gjorde en uppfrischning av kéllarna.
Den nya belysningen avsldjade ocksd behovet av médlning. Viggar, golv och tak har mélats om. Vi passade dessutom pé att

S

gora lite fler malningsarbeten, till exempel viiggarna i entréerna och trappricken utomhus.
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Underhallsplan 2023 och framat

Underhéllsplanen ér ett viktigt instrument for att folja upp behovet av underhall. Den innehaller underhall baserat pa forviin-
tad livstid ddr vissa atgéirder behdver undersokas innan de atgirdas. Det dr ocksa viktigt att man forsoker samordna olika
projekt. Ett exempel dr att man passar pa att tvitta fasaderna om har byggnadsstillningar uppe for nigot annat.

Efter de stora projekten under perioden 2019 - 2022 sa dverviger vi att byta ut passagesystemet (porttelefoner och kodlas).
Det senare finns i underhéllsplanen sedan 2021, men har skjutits upp med anledning av andra storre projekt. Hur systemet
kommer att utformas dr inte klart. Vi kommer ocksa att gora négra stickprovsundersékningar av spillvattenledningarna

(d.v.s. avloppsroren i taket) i vira badrum. Vi kommer bl.a. att undersdka status pa upphéngningen av spillvattenledningarna.

I ett 10-arsperspektiv finns det ménga majliga projekt, baserade pa underhéllsplanen. 2023: Inspektion av avloppsledningar
och eventuella atgérder och drinering runt husen och garaget. 2024: Fasadtvitt. 2025: Takfldktar for franluft. 2028: Under-
sokning av balkonger med avseende pa betong. 2032: Eventuell omldggning av taket och utbyte av virmeledningar och radia-
torer i fastigheten. Utdver projekt i underhéllsplanen sa finns det tankar pé energibesparande dtgirder. Exempel pa atgirder
ar tilldggsisolering av vindar, dtervinning av vérme i frinluften och solceller pé taken pa alla bostadshus. Det ér dtgérder inne-
bir stora investeringar, men kommer p4 sikt att vara kostnadsbesparande. Vi kommer mycket troligt att behova fler ladd-
platser for el-bilar i takt med att det blir fler el-bilar pa véra végar och bland vara medlemmar. Det dr viktigt att planera noga
ndr man har projekt kan ha synergieffekter. Ett exempel dr att det dr limpligt att kombinera takomldggning och solceller.

Nir det behdvs byggstillningar sa dr det ldmpligt att passa pa att tvitta fasaderna.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 685 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett mindre hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hdja &rsavgifterna
med 3%. Detta motiveras i huvudsak med Skade rintekostnader och stigande energipriser.

Arsavgifternas utveckling aren 2018 - 2022
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Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 32 508 383 kr. Under aret har féreningen amorterat 905 192 kr.
Den genomsnittliga rintan vid arets slut dr 2,15%. Inga nya 1&n har upptagits under aret.

Styrelsens strategi har under aret varit att ha en blandning av kortsiktiga 1an (STIBOR 90, med tre manaders bunden
rinta och ett ars bindningstid) och lan med ett eller tre érs fast rinta. Mer dn tre ar har vi bedémt som o6verskadligt.
Vid varje konverteringsdag har vi 6vervigt alternativen som har erbjudits, speciellt skillnaden mellan STIBOR 90 och
fast rdnta vilket ger en indikation om hur bankerna bedémer ranteutvecklingen.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens ekonomi ér fortsatt stark och bakgrunden dr bland annat det laga rénteldget och en god planering. Osikra
faktorer som foreningen inte kan paverka ér rinteutvecklingen och konsumtionsavgifter for virme, el, vatten och renhdlining.
Nitavgifterna for el har 6kat dramatiskt under de senaste dren. Under senare r har vi deltagit i en upphandling av el via

HSB och dérfor haft ett gynnsamt el-pris till medlemmarna pa 1,72 kr / kWh inklusive moms och alla bikostnader under hela
2022, en okning med 35%. Samma upphandling for 2023 har gett ett pris till medlemmarna pa 3,50 kr / kWh inklusive moms,
och bikostnader for forsta kvartalet. Det rader i skrivande stund en oséikerhet om det exakta priset som foreningen betalar

till Vattenfall eftersom alla kostnader inte ér séikrade till 100 %.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 209
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 7 206

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 20 bostadsritter overlatits (forra dret dverlits 20 bostadsritter).

Brf Carlsro i Lund

Org nr 745000-3434

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo
i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsettt antalet innehavare samt att

om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde), %
Avskrivning/m? byggnadsyta
Energikostnad/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 1499 515
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 1499 515

2022

8 647
-768

16 942
248 181
127 437
33%
685
968

2 840
32

13%
139
210

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall

460 485 3235471

600 000

-1 380397

460 485 2455074

2021
8457
671

17 709
176 493
95610
33%
672
968
2919
14
19%
140
210

Balanserat
resultat

11 842 871

670 923

-600 000

1380397

13294 191

2020

8 494
995

17 038
176 493
95610
32%
672
968

3 000
23
19%
140
209

Arets
resultat

670923

-670 923

=767 600

=767 600

2019
8500
893

16 044
176 493
95610
30%
672
968
3086
26
20%
119
217

Totalt

17 709 264

0
=767 600

16 941 664
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhéll
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

12 513 794
-600 000
1380397
-767 600
12 526 591

12 526 591
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 8 647273 8456 861
Ovriga rorelseintékter Not 3 119 662 35584
Summa rorelseintakter 8766 935 8 492 445
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5735 184 -5 578 515
Underhall enligt plan Not 5 -1 380 397 -80 803
Ovriga externa kostnader Not 6 -124 519 -134 365
Personalkostnader och arvoden Not 7 -213 482 -213 163
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1 715 082 -1 655912
Summa rorelsekostnader -9 168 664 -7 662 758
Rorelseresultat -401 729 829 687
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 157 172
Réntekostnader och liknande resultatposter -366 028 -158 936
Summa finansiella poster -365 872 -158 764
Arets resultat -767 600 670 923

Tillaggsupplysning

Arets resultat -767 600 670 923
Reservering till fond for yttre underhall -600 000 -478 000
lansprakstagande av fond for yttre underhéll 1380397 80803
Overféring till balanserat resultat 12 796 273726 .~
e,
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 46 836 972 46 776 804
Pagaende nyanléggningar Not 10 0 937 500
Summa materiella anliggningstillgangar 46 836 972 47714 304
Summa anldggningstillgangar 46 836 972 47714 304

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1 683 242 1 673 495
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 23 623 34512
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 201 542 318 541
Summa kortfristiga fordringar 1908 407 2026 548

Kassa och bank

Kassa 3077 3371
Bank Not 13 2365176 3480 523
Summa kassa och bank 2368 253 3483 894
Summa omsattningstillgangar 4276 660 5510 442
Summa tillgangar 51113 632 53 224 747

&
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2022-12-31

2021-12-31

1499 515 1499 515
460 485 460 485
2455074 3235471
4415074 5195471
13294 191 11 842 871
=767 600 670 923
12 526 591 12 513 794
16 941 664 17 709 264
8765 420 0
8 765 420 0
23 742 963 33413575
76 517 78 637
351192 941 043
5112 0
-5183 9775
1235947 1092 002
25406 548 35515482
34171 968 35515482
51113632 53224747
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode frdn lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode frdn forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

11

-401 729 829 687
1715082 1655912
1313353 2 485 599

157 172

-307 647 -160 576

1 005 863 2325195
127 888 -108 079

-496 703 437 505
637 048 2 654 621

-837 750 -937 500
: 937300

-905 192 -927 548
-905 192 -927 548

-1 105 894 789 573
5157 389 4367 817
4 051 495 5157 389
-1 105 894 789 573
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Matericlla anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, $vriga tillgingar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiclla skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beriiknade nyttjandeperioden. D skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlidggningstillgings betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp
pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beriknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid p Sver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid p4 under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att forlidnga cller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemadssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 655 046 kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. ’f?

-
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 7 842 600 7 688 640
Arsavgifter lokaler 298 260 298 260
Arsavgiftsrabatt -2 041 -3768
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -146
Hyresintékt lokaler 4670 22 641
Hyresintékt ovrigt 2700 4692
Konsumtionsavgift el 432 680 382 048
Ovriga intiikter i verksamheten 15082 8879
Intdkt andrahandsupplatelse 20 050 22 078
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 33272 33 537
8 647 273 8 456 861
Ovrigt 119 662 35584
119 662 35584

Not4 Driftskostnader

Reparationer -1 015 646 -910 309
El -886 090 =736 172
Uppvérmning -1329 069 -1 467 502
Vatten -277 587 -288 426
Renhéllning -229 387 -220 145
TV, bredband, iptelefoni -194 215 -193 707
Serviceavtal -10 019 -19 676
Hissar serviceavtal & besiktning -32 725 -31 964
Forvaltningskostnader -1226 940 -1248 212
Forsikringar -158 300 -153 697
Fastighetsskatt -264 217 -248 157
Ovriga driftskostnader -110 990 -60 548

-5735 184 -5578 515

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall bostider 0 -68 303
Underhall lokaler -1 011 281 0
Underhall tvittstuga -107 904 0
Underhall installationer -231 895 0
Underhall mark och utemiljo -29 317 0
Underhall 6vrigt 0 -12 500
-1 380 397 -80 803
Not 6 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -15 750 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -47 419 -32 319
Kostnader dverlatelse och panter -44 585 -50 795
Féreningsverksamhet -1 750 -2 656
Kontorsutrustning och -material 0 -519
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 488 -5514
Konsulter -11 528 0
Forbrukningsinventarier 0 -12 457
Stimma och styrelse -2 000 -14 910
Kundf6rluster m m 0 -196
-124 519 -134 365

W
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Not 7

Not 8

Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar

Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

0 0

-156 000 -156 500
-9900 -9900

-6 000 -6 000

-41 582 -40 763
-213 482 -213 163
-1 574 998 -1 515828
-140 084 -140 084
-1 715 082 -1 655912
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Brf Carlsro i Lund

Org nr 745000-3434
Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2087.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 69 560 360 69 560 360
Arets investering byggnader: elinstallation kiillare och garage 1775250 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1033 000 1 033 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 3502 088 3502 088
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 75 870 698 74 095 448
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -26 356 866 -24 841 038
Arets avskrivningar byggnader -1 574998 -1 515828
Ingaende avskrivningar markanlédggningar -961 778 -821 694
Arets avskrivningar markanliggningar -140 084 -140 084
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 033 726 -27 318 644
Utgaende redovisat virde 46 836 972 46 776 804
Redovisade virden byggnader 43 403 746 43203 494
Redovisade virden mark 1033 000 1033 000
Redovisade virden markanldggningar 2400 226 2540310
Fastighetsbeteckning:  Dombherren 1 och Domherren 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1968 125 000 000 120 000 000 245 000 000 174 000 000
Lokaler 2437000 744 000 3181000 2493 000
127 437 000 120 744 000 248 181 000 176 493 000
Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 37 766 000 37 766 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 37766 000 37766 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Ingdende virde pagéende nyanldggningar 937 500 0
Arets Investering 837 750 937 500
Omklassificering till Byggnader och mark -1 775250 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 0 937 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 623 23 564
Ovrig skattefordran 0 10 948
23623 34512
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring 175708 158 300
Forutbetald kabel-TV och bredband 25 834 25527
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 134 714
201 542 318 541
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Not 13 Bank
Sparbanken Skane transaktionskonto
Sparbanken Skéne féretagskonto

Brf Carlsro i Lund

Org nr 745000-3434

2350 607 3478553
14 569 1970
2365176 3480523

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 2,98% 2023-11-28 3804 432 200 000
SEB 2,08% 2023-03-28 4 445 766 120 000
SEB 3,92% 2025-08-28 4 600 000 0
SEB 0,34% 2023-02-28 7 875 000 100 000
Stadshypotek AB 2,07% 2023-01-27 7523 765 76 192
Stadshypotek AB 3,07% 2025-07-30 3357500 34 000
Stadshypotek AB 3,14% 2025-07-30 901 920 60 000
32508 383 590 192
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8765 420
Nista ars amortering av langfristig skuld 94 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 648 963
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 23 742 963
Genomsnittsriantan vid drets utgang 2,15%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2360768
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 29 557 423
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 78 637 79 256
Uttag -2 120 -619
76 517 78 637
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 5112 0
5112 0
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder -5 183 -9 775
-5183 -9 775
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Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, virme, renhallning 325707 318 586
Upplupna rintekostnader 69 643 11262
Upplupen revision 15 875 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 752 113 690 304
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 72 609 56 850

1235947 1092 002
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Carlsro i Lund, org.nr. 745000-3434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Carlsro i Lund for
rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Carlsro i Lund for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlt')pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ MedelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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